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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nacka-Hus i Ekangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karoline Pauli Ordférande
Malin Saflund Sekreterare
Johan Anders Karlsson Kassor
Olof Arborelius Ledamot
Karl Lundin Ledamot
Lina Johanna Sundgren Ledamot
Axel Hannes Elvin Nowak Suppleant
Per Fredrik Larsson Suppleant
Hercules Norden Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Axel Hannes Elvin Nowak, Johan Anders Karlsson, Per Fredrik Larsson, Hercules Norden och Karoline Pauli.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Sandhya Forselius Ordinarie Intern

Valberedning
Jan Kinander Sammankallande
Krzysztof Wadecki

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.

Extra foreningsstamma holls 2017-10-24. Extra stdmma med anledning av inval av nya styrelsemedlemmar som
ersattning for att ett par av styrelsemedlemmarna flyttade. Beslut om éndring av stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 1942.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 316 m2, varav 4 624 m2 utgér lagenhetsyta och 692 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

48
36

12
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lager - Class AB 30 m? 12 m/2018-10-01
Maria Fjellner 37 m? 12 m/2020-12-31
Byggnadsingenjor Hans Stivert AB 61 m? 36 m/2018-06-28
Skomakare 31 m?2 36 m/2019-10-01
Fotvalvet 24 m?2 36 m/2019-10-01
Kontor / Elfirma 50 m?2 36 m/2019-10-01
Bosses bodega 50 m?2 36 m/2018-08-08
Forrad - medlem 13 m2 36 m/2019-03-01
Forrad - medlem 4 m2 12 m/2018-12-31
Roseum Design AB 119 m? 36 m/2018-02-28
Saltsj6-Duvnas Tapetserarverkstad 60 m2 36 m/2020-12-31
Forrad - medlem 7 m2 12 m/2018-07-01
Nats Massage Center AB 100 m? 36 m/2018-11-30
UTMS net AB 1 m2 120 m/2024-07-01
Ektorps Sushi 58 m? 36 m/2017-04-30

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utoka tvattstuga 2017 En till bokningsbar tvattstuga.
Byte av liggande avloppsstammar 2016 - 2017

Omhéangning hangrannor och 2015 Forebygga dversvamning
stuprér, 11,7 och 5

Okular besiktning av liggande 2015 Kontroll for beslut infor stambyte
avloppsstammar

Ny entrédérr 1B 2014

Sndrasskydd butikslangans 6stsida 2013
Tak genomgangna och takpannor 2013

utbytta

Omdrénering sydsida 9A 2012 -2013

Renovering pannrum till Massage 2012 -2013

Omputsning av fasad 2010 - 2011

Reparation och ombyggnad av 2010

butikslangans tak

Installation av fjarrvarme 2007 - 2008

Renovering av fonster 2007 - 2008

Renovering av butikslangan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rérstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Rorstambyte 1997

Omldggning av tak 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Balkongrenovering 2018 Balkongerna ar i sa daligt skick sa
de maste bytas

Asfaltering av parkeringsytor och 2019 Manga och stora skador som maste

garageplan atgardas.

Modernisering av 2020

sophanteringssystemet
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabelteve Bredbandsbolaget

Tradgardsskotsel Tradgardsbyggarna i Stockholm AB
Vinterunderhall Gosta Borgegard

Vinterunderhall Erikas Tak & Bygg AB
Fastighetsskotsel NIAB Nygrensingenjorsfirma AB
Stadning Excelencia AB

Elleverantor Malarenergi AB/Nacka Energi AB
Varmeleverantor Fortum

Fastighetsjour H2M

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-04-01 med 1 %.
Styrelsen har beslutat att lamna avgiften oférandrad under 2018.

Vi har betalat avslutsfakturan fér renoveringen av de liggande stammarna, vi klarade av hela kostnaden for
renoveringen utan att behéva ta ndgot nytt 1an, daremot ser vi att vi kommer behova ta ett nytt 1an for att klara
finansieringen av den kommande balkongrenoveringen.

Foreningen har lan pa ca 21 miljoner kronor. Vi amorterar lanen med 444 000 kronor per ar.

Under verksamhetsaret har ett av féreningens lan pa ca 7 miljoner kronor omférhandlats. Styrelsen beslutade att
binda lanet pa tre ar till en rénta av 1.38%, den gamla rantan pa lanet var 1.48%.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1985 020 4 169 161

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5270 658 5204 107
Finansiella intakter 116 727
Okning av kortfristiga skulder 62 300 413 105
5333 074 5617 939
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3405 524 3458 266
Finansiella kostnader 271 305 382 318
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 319 063 3467 500
Okning av kortfristiga fordringar 51 327 49 996
Minskning av langfristiga skulder 407 000 444 000
4 454 219 7 802 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 863 875 1985 020
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 878 855 -2 184 142

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer
kostnader 4% Periodiskt
9 underhall
2%

Hyror
14% Avskriv-
ningar

18%

()

Taxebundna
kostnader
38%

Ovrig drift
9 tighets-
Arsavgifter 28% aSa\I/%if?c >
86% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En till bokningsbar tvattstuga har skapats.

Brf Nacka-Hus i Ekangen

714000-1079

Foreningen har skrivit nytt avtal fér fastighetsforvaltning med NIAB Nygrensingenjérsfirma AB samt ett nytt avtal fér

tradgardsskotsel med Tradgardsbyggarna i Stockholm AB.

En besiktning av balkongerna har genomforts, dar det tyvarr visade sig att de var i sa daligt skick att vi maste gora en

renovering av samtliga balkonger.

Anticimex har under ett flertal tillfallen varit och bekdmpat rattor.

Foreningen genomférde en varstadning och en héststadning dar ett antal medlemmar hjalpte till med diverse

tradgardsarbeten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overldtelser under aret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 115
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 976 966 959 959
Hyror/m? hyresrattsyta 968 939 937 902
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 507 4595 4691 4787
Elkostnad/m?2 totalyta 30 26 26 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 216 246 213 177
Vattenkostnad/m? totalyta 52 50 50 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 72 91 105
Soliditet (%) 13 10 8 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 811 581 387 733
Nettoomsattning (tkr) 5271 5204 5163 5140
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 m?2 bostader och 692 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 0 0 88 800
Fond fér yttre underhall 1457 334 188 667 -181 474 1450 141
S:a bundet eget kapital 1546 134 188 667 -181 474 1538 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1028 025 -188 667 762 844 453 848
Arets resultat 811 066 811 066 -581 370 581 370
S:a fritt eget kapital 1839 091 622 399 181474 1035218
S:a eget kapital 3 385 225 811 066 0 2574159
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Nacka-Hus i Ekangen

811 066
1216 692
-188 667

1839 091

239758

2 078 849

714000-1079

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5270 657 5204 107
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 0
Summa rorelseintakter 5270 658 5204 107
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 963 144 -3092 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 465 -208 002
Personalkostnader Not 6 -169 914 -157 959
Avskrivning av materiella Not 7 -782 879 -782 879
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 188 403 -4 241 145
RORELSERESULTAT 1082 255 962 961
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 727
Rantekostnader och liknande resultatposter -271 305 -382 318
Summa finansiella poster -271 189 -381 591
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 811 066 581 370
ARETS RESULTAT 811 066 581 370
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 341 345 19 476 661
Pagdende byggnation Not 9 0 3467 500
Maskiner och inventarier Not 10 169 500 30 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 510 845 22 974 661
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 510 845 22 974 661
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 14
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 875 328 1997 093
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 111 337 59 390
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 986 680 2 056 498
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 3
Summa kassa och bank 3 3
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 986 683 2 056 501
SUMMA TILLGANGAR 25 497 528 25 031 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 800 88 800
Fond for yttre underhall Not 13 1457 334 1450 141
Summa bundet eget kapital 1546 134 1538 941
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1028 025 453 848
Arets resultat 811 066 581370
Summa fritt eget kapital 1839 091 1035218
SUMMA EGET KAPITAL 3 385 225 2 574 159

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 20 397 180 20792 514
Summa langfristiga skulder 20 397 180 20 792 514
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 444 000 455 666
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 394 884 392 165
Skatteskulder 5509 997
Ovriga skulder 41190 41190
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 829 540 774 471
intakter

Summa kortfristiga skulder 1715123 1664 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 497 528 25031 162
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:01, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4512 402 4 467 733
Hyror lokaler 645 891 626 535
Hyror parkering 72 610 74 700
Hyror garage 24 000 27 000
Hyresrabatt 0 -5614
Avgift andrahandsuthyrning 15614 13653
Oresutjamning 141 100
5270 657 5204 107
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1 0
1 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71 500 73131
Fastighetsskotsel bestallning 27 566 84778
Fastighetsskotsel gard entreprenad 135 626 55110
Fastighetsskotsel gard bestallning 3750 52 584
Snéréjning/sandning 39 081 74 558
Stadning entreprenad 142 950 123788
Stadning enligt bestallning 0 3125
Sotning 0 2438
Gard 12 197 5835
Serviceavtal 23 856 3180
Forbrukningsmateriel 3376 981
Storningsjour och larm 3260 1537
463 162 431 044
Reparationer
Fastighet forbattringar 15122 24 211
Lokaler 5 856 1475
Gemensamma utrymmen 0 17 499
Tvattstuga 11 004 8 827
Entré/trapphus 1 000 3188
Las 0 3604
VS 48 142 6 625
Ventilation 23 694 0
Elinstallationer 500 8 168
Fonster 0 6 295
Balkonger/altaner 64 875 7 644
Mark/gard/utemiljé 5070 0
Skador/klotter/skadegdrelse 700 37 314
Vattenskada 4047 0
180 010 124 850
Periodiskt underhall
Tvattstuga 12 964 29 486
VS 0 79 188
Fasad 0 72 800
Balkonger/altaner 83 981 0
96 945 181 474
Taxebundna kostnader
El 161 085 137 538
Varme 1145 760 1308 213
Vatten 274 316 267 579
Sophadmtning/renhalining 103 923 102 273
Grovsopor 9 500 0
1694 584 1815603
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 561 82 388
Kabel-TV 57 536 74 680
Bredband 206 216 171 648
363 313 328 716
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 130 160 618
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2963 144 3092 305
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4 875 4642
Juridiska atgarder 20 163 0
Inkassering avgift/hyra 2125 850
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 36 625 18 125
Foreningskostnader 1021 30812
Styrelseomkostnader 0 463
Fritids- och trivselkostnader 79 170
Forvaltningsarvode 138 506 134 802
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 825 0
Administration 5987 5546
Korttidsinventarier 5724 0
Konsultarvode 46 085 5072
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 7 520
272 465 208 002
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 129 965 120798
Sociala kostnader 39 949 37 161
169 914 157 959
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 779 067 779 067
Inventarier 3813 3813
782 879 782 879
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 801 185 35075 834
Nyanskaffningar 3 643 750 -274 649
Utgaende anskaffningsvarde 38 444 935 34 801 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15324 524 -14 820 107
Aterforing avskrivning vid utrangering 0 274 649
Arets avskrivningar enligt plan -779 067 -779 067
Utgaende avskrivning enligt plan -16 103 590 -15 324 524
Planenligt restvarde vid arets slut -22 341 345 -19 476 661
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 740 000 35 740 000
Taxeringsvarde mark 27 149 000 27 149 000
62 889 000 62 889 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 3 889 000 3889 000
62 889 000 62 889 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 3467 500
0 3467 500
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 125 234027
Nyanskaffningar 142 813 0
Utrangering/forsaljining 0 -195 902
Utgaende anskaffningsvarde 180 938 38 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 625 -199 715
Aterforing avskrivning vid utrangering 0 195 902
Arets avskrivningar enligt plan -3812 -3812
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 437 -7 625
Redovisat restvarde vid arets slut 169 501 30 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 11 457 12 077
Klientmedel hos SBC 2 863 871 1985016
2 875 328 1997 093
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 16 617 16 478

Kabel-TV 0 42 912

Bredband 71 680 0

Bostadsratterna Sverige Ek For 7 520 0

Serviceavtal 15 520 0

111 337 59 390

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid drets borjan 1450 141 1379224

Reservering enligt stadgar 188 667 188 667

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -181 474 -117 750

Vid arets slut 1457 334 1450 141

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

SEB 1,380 % 6971727 7082727 2020-11-28

SEB 1,300 % 6934 727 7082727 2018-11-28

SEB 1,090 % 6934 726 7082726 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 20 841 180 21 248 180
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -444 000 -455 666
20 397 180 20792 514

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 621 180 kronor.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 24 786 000 24 786 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 14 307 0

Varme 171 725 164 075

Sophdmtning 739 0

Extern revisor 18 500 0

Arvoden 85 000 80 000

Sociala avgifter 26 700 25136

Ranta 26 669 1522

Avgifter och hyror 485 900 476 622

Fastighetsskétsel gard 0 27 116

829 540 774 471

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Samtliga balkonger kommer att renoveras under 2018.

Vi har fatt tva nya hyresgaster till vara lokaler. Saltsjo- Duvnas Tapetserarverkstad har
tagit 6ver Kapellkungens gamla lokal och Maria Fjellner har tagit éver loppislokalen.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstdmman i Brf Nacka-Hus i Ekéngen, org. nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nacka-Hus i Ekéngen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en foérstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nacka-Hus i Ekangen fér ar 2017 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 9 maj 2018
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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