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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nacka-Hus i Ekdngen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Angelica Christina Bohm Ledamot Flyttat december 2016
Carl Marcus Alexander Carlsson Ledamot

Kerstin Birgitta Haggvik Sundgren Ledamot

Johan Anders Karlsson Ledamot

Karl Lundin Ledamot

Karoline Pauli Ledamot

Filip Erik Mikael Stenfeldt Ledamot

Ingrid Marie Claesson Suppleant

Per Fredrik Larsson Suppleant

Ellen Kristina Winroth Suppleant Flyttat augusti 2016

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Angelica Christina Bohm, Carl Marcus Alexander Carlsson, Ingrid Marie Claesson, Kerstin Birgitta Haggvik Sundgren,
Per Fredrik Larsson, Karl Lundin och Ellen Kristina Winroth.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Sandhya Forselius Ordinarie Intern

Lina Sundgren Suppleant Intern

Valberedning

Jan Kinander Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.

Vardearet ar 1942.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 316 m2, varav 4 624 m?2 utgdr lagenhetsyta och 692 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

48
36

12

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lager - Class AB 30 m? 12 m/2017-10-01
Connys loppmarknad 37 m? 12 m/2017-12-31
Byggnadsingenjor Hans Stivert AB 61 m? 36 m/2018-06-28
Skomakare 31 m? 36 m/2019-10-01
Fotvalvet 24 m? 36 m/2019-10-01
Kontor / Elfirma 50 m2 36 m/2019-10-01
Bosses bodega 50 m2 36 m/2018-08-08
Forrad - medlem 13 m2 36 m/2019-03-01
Forrad - medlem 4 m2 12 m/2017-12-31
Roseum Design AB 119 m? 36 m/2018-02-28
Kapellkungen 60 m2 36 m/2017-12-31
Forrad - Kapellkungen 11 m2 -

Forrad - medlem 7 m? 12 m/2017-07-01
Nats Massage Center AB 100 m2 36 m/2018-11-30
UTMS net AB 1 m? 120 m/2024-07-01
Ektorps Sushi 58 m2 36 m/2017-04-30

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av liggande avloppsstammar 2016 - 2017

Omhangning hangrannor och 2015 Forebygga 6versvamning

stuprér, 11,7 och 5

Okuléar besiktning av liggande 2015 Kontroll fér beslut infér stambyte

avloppsstammar

Ny entrédérr 1B 2014

Snorasskydd butikslangans ostsida 2013

Tak genomgangna och takpannor 2013

utbytta

Omdrénering sydsida 9A 2012 - 2013

Renovering pannrum till Massage 2012 - 2013

Reparation och ombyggnad av 2010

butiksldangans tak

Omputsning av fasad 2010 - 2011

Renovering av fonster 2007 - 2008

Installation av fjarrvarme 2007 - 2008

Renovering av butikslangan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rorstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Rorstambyte 1997

Omlaggning av tak 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Utdka tvattstuga 2017 En till bokningsbar tvattstuga.

Asfaltering av parkeringsytor och 2017 Manga och stora skador som maste

garageplan atgardas.

Modernisering av sophanterings 2018

system
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Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Kabelteve
Tradgardsskotsel
Vinterunderhall
Vinterunderhall
Fastighetsskotsel
Stadning

Elleverantor
Varmeleverentor
Fastighetsjour

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsbolaget

A Hanson Fastighet och tradgard/Skuru tradgardstjanst
Gosta Borgegard

Erikas Tak & Bygg AB

Skuru tradgardstjanst

Excelencia AB

Malarenergi AB/Nacka Energi AB
Fortum

H2M

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 1 % fran 2017-04-01. Orsaken till detta beslut ar dels att finansiera
framtida kostnader enligt budgetplan, dels att tdcka upp for 6kade I6pande kostnader. En anledning &r att vi ska
teckna nya avtal for fastighetsskotsel och tradgardsskotsel, som troligtvis kommer innebara 6kade kostnader. Vi fick

dessutom en ovantad 6kning av kostnaden fér kabeltv-avtalet.
Kostnaden for bytet av liggande stammar har finansierats med egna medel och inget nytt Ian behdvde tas.
Foreningen har lan pa ca 21 400 000

Under verksamhetsaret har ett av féreningens lan pa ca 7 000 000 kr omférhandlas. Styrelsen beslutade att binda
lanet pa tre ar till en réanta av 1,09 %.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2017-04-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2016-04-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 169 161 3 035096

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5204 107 5165 281
Finansiella intakter 727 1238
Minskning kortfristiga fordringar 0 61877
Okning av kortfristiga skulder 413 105 10 454
5617 939 5238 849
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3458 266 3182 800
Finansiella kostnader 382 318 477 984
Okning av materiella anlaggningstillgangar 3467 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 49 996 0
Minskning av langfristiga skulder 444 000 444 000
7 802 080 4104 784
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1985 020 4169 161
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 184 142 1134 065

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer  parigdiskt
kostnader 3%
8%

Hyror
14% underhall

4%

Avskriv-
ningar
17%

Taxebundna
kostnader
39%

Ovrig drift '
Fastighets-
Arsavgifter 25% aSa\llggi f? S
86% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Stambyte har skett pa alla liggande stammar i alla hus, Liggande stammar mellan husen &r bytta tidigare och har

darfor inte blivit bytta.

Anticimex har bekdmpat rattor i samband med stambytet.

Kontroll och filmning av vissa ventilationer. Fagelskyddsnat uppsatt pa vissa skorstenar.

Nacka kommun har upprattat en riskanalys angdende de sprangningar som utférdes i samband med breddning av

cykelbanan pa Varmdoévagen.

Foreningen genomférde en varstadning 15:e maj, dar medlemmarna hjélptes &t med diverse tradgdardsarbeten. Under
staddagen fanns ocksa tva containrar tillgangliga fér medlemmarna att sldnga grovsopor i.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under &ret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 117 st
Tillkommande medlemmar: 22 st

Avgaende medlemmar: 24 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 966 959 959 958
Hyror/m2 hyresrattsyta 939 937 902 865
Lan/m? bostadsrattsyta 4595 4691 4787 4907
Elkostnad/m? totalyta 26 26 24 28
Varmekostnad/m? totalyta 246 213 177 223
Vattenkostnad/m? totalyta 50 50 46 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 91 105 124
Soliditet (%) 10 8 7 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) 581 387 733 35
Nettoomsattning (tkr) 5204 5163 5140 5113
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 m2 bostader och 692 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 0 0 88 800
Fond for yttre underhall 1450 141 188 667 -117 750 1379224
S:a bundet eget kapital 1538 941 188 667 -117 750 1468 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 453 848 -188 667 505 238 137 277
Arets resultat 581 370 581 370 -387 488 387 488
S:a fritt eget kapital 1035218 392 703 117 750 524 765
S:a eget kapital 2574 159 581 370 0 1992 789
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 581 370
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 642 515
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -188 667
summa balanserat resultat 1035218

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 181 474
att i ny rakning 6verfors 1216 692

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

5204 107
0
5204 107

-3 092 305
-208 002
-157 959
-782 879

-4 241 145

962 961

727
-382 318
-381 591
581 370

581 370

2015

5162 635
2 646
5165 281

-2713172
-173 099
-296 529

-1118 248

-4 301 047

864 234

1238
-477 984
-476 746
387 488

387 488
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 476 661 20 255727
Pagdende byggnation Not 9 3467 500 0
Maskiner och inventarier Not 10 30 500 34312
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 974 661 20 290 039
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 974 661 20 290 039
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 16
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1997 093 4190 628
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 59 390 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 056 498 4190 644
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 3
Summa kassa och bank 3 3
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 056 501 4 190 647
SUMMA TILLGANGAR 25 031 162 24 480 687
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
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88 800
1450 141
1538 941

453 848
581 370
1035218
2 574 159
20792 514
20792 514
455 666
392 165
997

41 190
774 471
1664 489

25 031 162

2015-12-31

88 800
1379224
1468 024

137 277
387 488
524 765
1992789
21248 180
21 248 180
444 000
202 748

0

41190
551780
1239718

24 480 687



Brf Nacka-Hus i Ekangen

714000-1079

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning(K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader - 50 ar
Fastighetsforbattringar - 10/20 ar
Yttre anldggningar - 20 ar
Standardférbattringar - 10 ar
Fastighetsrenovering - 10/20 ar
Varmeanlaggning - 20 ar
Elanldggning - 20/30 ar
Ventilation - 30 ar
Stambyte - 40 ar
Fasad - 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stomme och grund K3 100 ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 4 467 733 4434 482
Hyror lokaler 626 535 625 288
Hyror parkering 74 700 75750
Hyror garage 27 000 27 000
Hyresrabatt -5614 0
Avgift andrahandsuthyrning 13 653 0
Oresutjamning 100 114
5204 107 5162 635
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 0 2 646
0 2 646
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 73 131 60 175
Fastighetsskotsel bestallning 84 778 28 413
Fastighetsskotsel gard entreprenad 55110 132 263
Fastighetsskotsel gard bestallning 52 584 20525
Snoéréjning/sandning 74 558 44 319
Stadning entreprenad 123788 121938
Stadning enligt bestallning 3125 6919
Sotning 2438 0
Gemensamma utrymmen 0 1594
Gard 5835 7538
Serviceavtal 3180 0
Forbrukningsmateriel 981 4135
Storningsjour och larm 1537 0
481044 427 819
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 211 0
Lokaler 1475 0
Gemensamma utrymmen 17 499 0
Tvattstuga 8 827 12 225
Entré/trapphus 3188 6 949
Las 3604 5792
WVS 6 625 63 236
Elinstallationer 8168 0
Fonster 6 295 0
Balkonger/altaner 7 644 0
Mark/gard/utemiljé 0 11 200
Skador/klotter/skadegorelse 37 314 0
124 850 99 402
Periodiskt underhall
Tvattstuga 29 486 10 000
Entré/trapphus 0 51 500
WVS 79 188 0
Fasad 72 800 56 250
181 474 117 750
Taxebundna kostnader
El 137 538 134 268
Vdrme 1308 213 1115094
Vatten 267 579 262 040
Sophamtning/renhalining 102 273 101 646
1815603 1613 048
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 388 96 334
Kabel-TV 74 680 0
Bredband 171 648 208 791
328 716 305 125
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 160 618 150 028
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 092 305 2713172
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 4 642 4135
Inkassering avgift/hyra 850 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 18 125 18125
Foreningskostnader 30 812 1069
Styrelseomkostnader 463 77
Fritids- och trivselkostnader 170 0
Forvaltningsarvode 134 802 129 418
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 5546 3709
Korttidsinventarier 0 4108
Konsultarvode 5072 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 520 7520
208 002 173 099
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 798 226 703
Sociala kostnader 37 161 69 826
157 959 296 529
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 0 50 000
Stomme och grund K3 779 067 0
Forbattringar 0 1064 435
Inventarier 3813 3813
782 879 1118 248

Sida 13 av 17



Brf Nacka-Hus i Ekangen

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35075 834 35075 834
Utrangering -274 649 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 801 185 35075834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 820 107 -13 705672
Aterforing avskrivning vid utrangering 274 649 0
Arets avskrivningar enligt plan -779 067 -1 114 435
Utgaende avskrivning enligt plan -15 324 524 -14 820 107
Planenligt restvarde vid arets slut -19 476 661 20 255 727
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 740 000 33 500 000
Taxeringsvarde mark 27 149 000 23570 000
62 889 000 57 070 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 54 000 000
Lokaler 3889 000 3070000
62 889 000 57 070 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 3 467 500 0
3 467 500 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 234 027 234 027
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering -195 902 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 125 234 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -199 715 -195 902
Aterféring avskrivning vid utrangering 195 902 0
Arets avskrivningar enligt plan -3812 -3812
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -7 625 -199 714
Redovisat restvérde vid arets slut 30 500 34 313
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 12 077 11877
Skattefordran 0 9593
Klientmedel hos SBC 1985016 4169 158
1997 093 4190 628
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 16 478 0
Kabel-TV 42 912 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
59 390 0
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1379224 1223677
Reservering enligt stadgar 188 667 171210
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -117 750 -15 663
Vid arets slut 1450 141 1379 224
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,480 % 7082 727 7230727 2017-11-28
SEB 1,300 % 7082 727 7230727 2018-11-28
SEB 2,690 % 7 082 726 7230726 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 21 248 180 21692 180
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -455 666 -444 000
20792 514 21248 180
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 969 850 kronor.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 786 000 24 786 000
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar att asfaltera om parkeringsplatser och garageplan.

Planerar att utoka tvattstugan med en bokningsbar del till.

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Véarme 164 075 0

Arvoden 80 000 72 000

Sociala avgifter 25136 22 600

Ranta 1522 2197

Fastighetsskétsel gard 27 116 0

Forutbetalda avgifter och hyror 476 622 454 982

774 471 551779

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Nacka-Hus i Ek&ngen, org. nr 714000--107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nacka-Hus i Ekéangen f6r &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av siker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bed6émer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgsra en grund for mina uttalanden
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter &@r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Nacka-Hus i Ekéngen fér ar 2016 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av iagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 24 april 2017
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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