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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nackahus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till indamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fastigheten ar forsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1942.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 240 kvadratmeter, varav 4 624 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
616 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt och 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta

Loptid
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Lager - Class AB

Connys loppmarknad
Duvnasmaklarna AB

Skomakare
Fotvalvet

Kontor / Elfirma
Bosses bodega
Forrdd - medlem
Forrad - medlem
Roseum Design AB
Kapellkungen

Forrad - Kapellkungen

Forrdd - medlem
Férrdd - outhyrt
Cerina AB

Nats Massage Center AB

30 kvm
50 kvm
61 kvm
31 kvm
24 kvm
50 kvm
50 kvm
13 kvm
4 kvm
119 kvm
60 kvm
11 kvm
7 kvm

3 kvm
58 kvm
100 kvm

12 m/2012-10-01
12 m/2012-12-31
36 m/2012-06-28
36 m/2013-10-01
36 m/2013-10-01
36 m/2013-10-01
36 m/2012-08-08
36 m/2013-03-01
12 m/2012-12-31
36 m/2012-02-28
36 m/2014-12-31

12 m/2012-07-01

36 m/2014-01-31
36 m/2018-11-30

Byggnadens tekniska status

Nedanst&ende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Omputsning av fasad 2010- 2011

Reparation och ombyggnad av 2010

butikslangans tak

Installation av fjarrvarme 2007 - 2008

Renovering av fonster 2007 - 2008

Renovering av butikslangan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rorstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Rérstambyte 1997

Omlaggning av tak 1993

Forvaltning

Avtal Leverantor

Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabelteve Tele2
Tradgardsskotsel Riksbyggen
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 96 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 18 éverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Jan Kinander Ordférande
Eva Dahlberg Sekreterare
Fredrik Arnerby Kassor
Mikael Lezdins Ledamot
Per Hedenby Ledamot
Daiva Vasiliauskaite Ledamot
Carl Ekberg Ledamot
Henrik Langenoja Suppleant
Fredrik Johansson Suppleant
Emmy Ivarsson Suppleant

Brf Nackahus
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Avgar i fortid efter stamman.
Avgdr i fortid efter stdmman.

Avgick i oktober.

Vice kassor

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Fredrik Arnerby, Daiva Vasiliauskaite, Carl Ekberg, Eva Dahlberg, Emmy Ivarsson, Fredrik Johansson och Henrik Langenoja

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern
Sandhya Forselius Ordinarie Intern
Kerstin Sundgren Suppleant Intern

Valberedning

Anna-Karin Boréus Sammankallande

Christer Eriksson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-04-14.

KPMG

Extra féreningsstamma hélls 2011-11-01. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar..

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Fasadrenoveringen slutférdes under 2011.

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2011

Kostnadsférdelning 2011

Hyror Kapital- Reparationer
1% kostnader 59,
18% _ommm
il - Taxebundna
— % l ’ kostnader
— 32%
Avskrivning (I §
19%
“, B ’ Fast?ghets-
Arsavgifter Ovrig drift lfta %
89% 23%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 kvm bostader och 616 kvm lokaler.
Nyckeltal 2011 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 931 720 684
Hyror/kvm hyresrattsyta 693 739 722
Lan/kvm bostadsrattsyta 5501 3854 2926 2879
Elkostnad/kvm totalyta 27 25 27
Varmekostnad/kvm totalyta 203 192 171
Vattenkostnad/kvm totalyta 34 35 32
Kapitalkostnader/kvm totalyta 157 58 150

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hiégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angéende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanfoérlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning éverfors

292 348
356 686
-130 581

518 453

62 250
580703

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansréakning med noter.

©
¢

Sida 4 av 12



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vardepapper langa placeringar

Rénteintakter
Rantekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

_ ARETS RESULTAT

b

2011

Not 1 4851 555
321
4 851 876

Not 2
-423 341
-151 859
-62 250
-1 461 249
-309 594
-139 447
-193 545
-142 724
_ -872684
-3 756 693

1095 183
0
2611
-820 095
-
-817 451
277 732
- 14516
14616

292 348
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2010

4317 956
130T

4318257

-616 135
-160 834
0

-1594 572
-325 802
-149 862
-172 602
-138 496
-923 882
-4 082 185

236 072

249 898

2246
-446 301
13 148

-181 008

55 064

55 064
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

/A
W
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2011-12-31

24 835 844
0

0

24 835 844

24 835 844

3238
5277
22 800
93 083
0
124 398

3 459 625
3 459 625
3584 023

28 419 867

2010-12-31

13 740 257
7798 454
0

21538711

21538711

2533

0

11 307
91 423
2200

107 463

1393 889
1393 889

1501 352

23 040 063
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Not 7

Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Not 9
Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

/%Ansvarsférhindelser
1

Not 10
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2011-12-31

88 800
812 926
901 726

226 105
292 348
518 453

1420 180

1968 282
23 024 180
24 992 462

444 000
916 468

0

248 860

- 397 897
2 007 225

28 419 867

24 786 000
Inga

2010-12-31

88 800
682 345
771145

301 622
55064

356 686

1127 831

5165 893
14 529 758
19 695 651

340 528
1185781
5512
332 991
351769

2216581

23 040 063

23 040 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 5-10% 5-10%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Standardférbattringar 5-10% 5-10%
Fastighetsrenovering 5-10% 5-10%
Varmeanlaggning 5% 5%
Elanlaggning 3-5% 3-5%
Ventilation 3,33% 3,33%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fonster Fullt avskriven 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4305612 3742 209
Hyresintakter 545 943 575747
4 851 555 4317 956
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 67 534 61 907
Fastighetsskotsel enligt bestallning 16758 26 326
Fastighetsskotsel gard entreprenad 81249 90 000
Fastighetsskotsel gard bestélining 34 949 76 188
Snoéréjning/sandning 65 155 242 862
Stadning entreprenad 117 792 114 952
Stadning enligt bestallning 32 413 2 425
Forbrukningsmateriel 861 1475
Stérningsjour och larm 6630 0
423 341 616 135
Reparationer
Tvattstuga 6 268 147 006
Entré/trapphus 0 7 521
Las 3483 3146
AT 103 176 0
Elinstallationer 7920 988
Skador/klotter/skadegorelse 8125 0
Vattenskada 22 888 2173

151 859 160 834
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Not 2 forts 2011 2010
Periodiskt underhaill

Mark/gard/utemiljo 62250 0
62 250 0

Taxebundna kostnader
El 141 076 152 955
Varme 1 064 351 1185376
Vatten 180 498 147 223
Sophamtning/renhallning 54 483 97 229
Grovsopor 20 842 11789
1461 249 1594 572

Ovriga driftskostnader
Forsakring 76 951 78 572
Sjalvrisk 21 400 21200
Kabel-TV 53899 53 898
Bredband 157344 172132
309 594 325 802
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 447 149 862

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning 2310 4185
Medlemsinformation 0 2945
Tele och datakommunikation 15470 16 058
Revisionsarvode extern revisor 16 875 15875
Féreningskostnader 4 266 4675
Forvaltningsarvode 114 251 111188
Forvaltningsarvoden évriga 23796 6753
Administration 9416 3763
Bostadsratterna Sverige Ek For 7160 7160

193 545 172 602

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 111 002 105 600

Sociala kostnader 31722 32 896
142 724 138 496

Avskrivningar

Byggnad 50 000 50 000

Forbattringar 822 684 873 882
872 684 923 882

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3 756 693 4082185

o
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 23 107 563 23107 563
Nyanskaffningar 11 968 271 0
Utgaende anskaffningsvarde 35075834 23 107 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -9 367 306 -8 443 424
Arets avskrivningar enligt plan _ -872 684 -923 882
Utgaende avskrivning enligt plan -10 239 990 -9 367 306
Planenligt restvérde vid arets slut 24 835 844 13 740 257
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 208 000 29 208 000
Taxeringsvarde mark 14319000 14319000
43 527 000 43 527 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 40 800 000 40 800 000
Lokaler ] 2727 000 2727000
43 527 000 43 527 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad, fasad 0 7798454
0 7798 454
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 195 902 195 902
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning _ 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 195 902 195 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -195 902 -195 902
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning o 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -195 902 -195 902
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 6 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 13102 11 442
Kabel-TV 31 441 31441
Fastighetsskotsel 5628 5628
~—Bredband 42912 42912
ﬂ 93 083 91 423

&
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut
Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Belopp vid

arets utgang

88 800
812926
901726

226 105
292 348
518 453

1420180

Férandring
under aret

0
130 581
130 581

-130 581
292 348
161 767

292 348

2011

682 345
130 581
0

0
0
812926

Rantesats
3,100 %

Efter balansdagen har féreningens checkrakningskredit avslutats.

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

SE-Banken BoLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2011-12-31

2,880 %

Belopp
2011-12-31
0

0

0

23468168

2375797 180"
279ER) B0

-444 000
23-135-180

213024180 ¢

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 359 180 Kr.

b
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
0
0

55 064

-55 064

2010

629 764
130 581
0
0
-78 000
682 345

2011-12-31
2 000 000
1968 282

Belopp
2010-12-31
6 355 400
4939 668
2423218
1152 000
0

14 870 286

-340 528
14 529 758

P
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Belopp vid
arets ingang

88 800
682 345
771145

301 622
55 064
356 686

1127 831

2010-12-31
8 000 000
5147 467

Villkors-
andringsdag

2013-11-28



Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 22 045 26 316
Varme 133 742 167 326
Sophamtning 1371 1371
Extern revisor 17 000 17 000
Arvoden 53 900 53 900
Sociala avgifter 16 935 16 935
Ranta 3867 29700
Snoérdjning o 0 20 443
248 860 332 991

NACKA den "3 ,/ 5 2012
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Ledamot Ledamot
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'Dalva Vasiliauskaité / !
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den 11 ™~ 2012

Ul oo

Jan-Ove Brandt
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Nackahus, org.nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Nackahus for ar
2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar dndamaélsenliga med hdnsyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vi-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stéllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foérlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréatt-
lagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 11 april 2012

47

Jan-Ove Brandt

Sid 1(1)

Sandhyd Forselius
Auktoriserad revisor Revisor



