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Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 24 april 2008

Tidpunkt: kl. 19:00

Lokal: Darmed Pasta, Ektorps centrum
Dagordning

1 Stdmmans dppnande

2. Godkéannande av dagordning

3. Val av stimmoordférande

4. Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Fdredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende.
a) Styrelsens proposition om bredband.

18.  Stdmmans avslutande

19. Genomgang av styrelsens faststillda budget

Nacka den 10 April 2008

STYRELSEN
- BOSTADSRATTSFORENINGEN NACKAHUS I EKANGEN






Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NACKAHUS | EKANGEN

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Férvaltningsberattelse

Féreningens dandamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1942-04-17 och nuvarande stadgar registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning &r Fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus i 3 vaningar.
Fastighetens vardear ar 1942.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5231 kvadratmeter, varav 4624 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 607 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsrétt samt 15 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok

48 36 12
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Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Lager 30 12 manader
Loppmarknad 50 12 manader
Fastighetsférmedling 61 36 ménader
Skomakare 31 36 méanader
Fotvérd 24 36 manader
Kontor / Elfirma 50 36 manader
Forsélining av essenser mm. 50 36 manader
Forrad 12,5 3 ménader
Forrad 4 3 ménader
Heminredingsbutik 123 36 manader
Kroppsterapi 58 36 méanader
Kapellmakare 60 36 manader
Forrad 11 3 manader
Forrad 7 1 manader
Forrad 3 " 1 manader

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2001-03-26 och stricker sig fram till 2020-12-31.

Underhéllsplanen uppdaterades 2005-01-11.

Nedanstéende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard A Kommentar

Rorstambyte 1997

Elstambyte 2002 - 2004

Omputsning av fasad 1972

Omlaggning av tak 1993

Renovering av balkonger 1999

Byte av energikalla = 2007 - 2008 Installation av fiarrvarme.

Afférslokalen 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el -och- rOrstamsbyte. Ny

ventilation har installerats.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foliande har skétts i egen regi:
Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal
Vivaldi AB har under aret ansvarat for skétseln och underhallet av véra markytor.

Mwry
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Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 96 st.

Av féreningens medlemslégenheter har under aret 18 éverltits.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Nér skal finns beviljas 6 manader med eventuell
forlangning 6 ménader. Foljer rekommendationer enligt hyreslagen.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Carl-Henrik Dahl Ordférande Avgétt 2008-01-22
Helena Blom Sekreterare

Fredrik Haglund Kassor

Lars Gunnar Bertlind Ledamot Lagenhetsoverlatelser
Fredrik Enstrom Ledamot Avgatt 2007-08-21
Mattias Johansson Ledamot Tréadgardsansvarig
Aron Juhlin Ledamot Fastighetsansvarig
Jan Kinander - Ledamot Vice kassor

Monica Bring Suppleant Lokalvardsansvarig
Birgit Maesalu Suppleant Légenhetsoverlatelser

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut for foljande personer: Helena Blom,
Fredrik Haglund, Fredrik Enstrém, Monica Bring, Birgit Maesalu.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Carl Henrik Dahl har flyttat och &r entledigad sedan 2008-01-22. Fredrik Enstrém har pé egen begéran
entledigas sedan 2007-08-21.

Revisorer

Jan-Ove Brandt KPMG Ordinarie Extern
Anna-Karin Boréus Ordinarie Intern
Sandhya Forselius Suppleant Intern
Valberedning

Valberedning har varit Ann-Britt Hagberg sammankallande samt Birgit Hansson och Christina
Hermansson.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2007-04-24.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Delar av féreningens markytor har drénerats om for att minimera risken for vattenskador. Fonster pa
féreningens norra sida har mélats och reparerats. Foreningen har ersatt olja med fjarrvarme som
energikalla.

Vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
- Fonstermélning av resterande fénster kommer att pabdrjas 2008. Radiatorventiler kommer att installeras
%fér effektivare uppvarmning.

Sid 3 (13)
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna med 2% fran 2008-04-01.

Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

Foreningens totala férmdgenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 11 310 231 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har limnat kontrolluppgifter pd

férmogenhetsvérdet till Skatteverket.

NYCKELTAL 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 759
Lan/kvm bostadsrattsyta 3172
Elkostnad/kvm totalyta » 22
Véarmekostnad/kvm totalyta 304

Vattenkostnad/kvm totalyta 29

Vi gor en forlust pd 295 000 kr i 8r men det kan férklaras med féljande:
-Rantan har ékat med 166 000 kr jamfort med forra aret. Vi har budgeterat fér detta men det minskar

naturligtvis vara marginaler.
-Oljan blev 179 000 kr dyrare &n budget.

2006

743
3241
17
281
28

-Elcertifikaten har ¢kat elkostnaderna med 30 000 kr éver budget.

-Vi har gjort oplanerade reparationer pa fasaden for 19 000 kr.

2005 2004
739 728
2877 2983
22 23
288 262
30 30

-Vihar i &r tagit kostnaden av att Lys&Design gatt i konkurs och vi férlorat 18 000 kr i hyra.
-Driftstoppet p& oljepannorna i héstas kostade 12 000 kr att fixa.

Vihar dock haft runt 100.000 kr lagre kostnader fér fastighetsskétsel och snéréjning i &r jamfort med

budget och tidigare 4r.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel

arets resultat
balanserad vinst fére reservering

-294 731,38
579 394,72

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna - 104 826,00

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

att i ny rékning 6verfores

179 837,34

179 837,34

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning,

med noter.

hor,
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Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

RESULTATRAKNING 2007 2006
1JANUARI - 31 DECEMBER :

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 4054 824 3947 856
Ovriga rérelseintikter 13 668 0
4 068 492 3947 856
RORELSENS KOSTNADER Not 2 _
Fastighetskostnader -442 663 -541 993
Reparationer -92 598 -29 755
Periodiskt underhall . 0 -57 078
Taxebundna kostnader -1976 238 -1 803 175
Ovriga driftskostnader =121 341 -99 440
Fastighetsskatt -112 620 -134 960
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -191 837 -278 745
Personalkostnader -130 634 -136 900
Avskrivningar -761 134 -647 873
-3 829 066 -3729 919
RORELSERESULTAT 239 426 217 937
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3073 4173
Réntekostnader ' : -578 408 -411 920
Rantebidrag 41 865 122 621
, -533 470 -285 126
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -294 043 -67 189
SKATT
Statlig inkomstskatt -688 -238 560
-688 -238 560
’ ARETS RESULTAT -294 731 -305 749

Sid 5 (13)



Brf Nackahus i Ekangen

Org. nr 714000-1079

BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 14 942 379 14 982 250
Pdgaende byggnation Not 4 148 080 56 250
Maskiner och inventarier Not 5 5400 10799
15 095 859 15 049 299
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vérdepappersinnehav Not 6 1197 427 1197 427
1197 427 1197 427
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 293 285 16 246 726
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 20 29 388
Ovriga fordringar 19 563 63 730
Férutbetalda kostnader Not 7 62 955 32 878
Upplupna réntebidrag -4100 21560
78 438 147 556
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 10 001 10 001
SBC klientmedel i SHB 330 987 810 460
340 987 820 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 419 425 968 016
/JDSUMMA TILLGANGAR 16712 711 17 214 743
Kwo
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

"EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

A

Not 10

Sid 7 (13)
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2007-12-31 2006-12-31
88 800 88 800
843362 738536
932 162 827 336
474 569 885 143
-294 731 ~305 749
179 837 579 395
1112 000 1406 731
14 351 414 14 667 942
14 351 414 14 667 942
316 528 316 528
357 129 120723
81348 137 774

93 380 58 850

96 809 196 461

304 103 309 733
1249 297 1140 069
16712 711 17 214743
15309 000 15 309 000
inga inga



Brf Nackahus i Ekéngen
Org. nr 714000-1079

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé
anldggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,00% 2,00%
Fastighetsforbéattringar 5,00% 0
Yttre anldggningar 5,00% 5,00%
Standardférbéttringar 5-10% 5-10%
Fastighetsrenovering 5-10% 0
Tvéttstuga 0 0
Varmeanldggning 0 0
Varme/kylanlaggning 0 0
Elanldggning 3-5% 5,00%
Ventilation 3,33% 0
Stambyte 2,50% 2,50%
Fonster 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och
det verkliga vérdet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3507 486 3 435 004
Hyresintdkter - 547 338 512 852
4 054 824 3 947 856
At
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Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

2007 2006
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 69 048 67 019
Fastighetsskotsel enl bestalin 20 378 45 445
Fastighetsskotsel gard entrepr 138 236 134 274
Fastighetsskotsel gérd bestall 6 331 28776
Snéréjning 58 740 111141
Stédning entreprenad 104 064 99 627
Stadning enligt bestélining 16 506 21097
Sotning 3943 8979
Varmeanldggning 21185 21 561
Forbrukningsmateriel 4232 4075
442 663 541 993
Reparationer
Lagenheter 13125 1550
Tvattstuga 0 6961
Portar 2140 2225
Las 0 3081
VVS 5075 4538
Védrmeanlaggning 12 864 11 400
Efinstallationer 29 821 0
Fasad 18 969 0
Foénster 1125 0
Gard 4600 0
Skador 3149 0
Ovrigt 1730 0
92 598 29755
Periodiskt underhall
Fasad 0 57 078
0 57 078
Taxebundna kostnader
El 114 940 88 086
Olja 1591 880 1475 600
Vatten 150 960 146 251
Sophémtning 79 627 69 210
Grovsopor 36 988 23263
Klottersanering 1843 765
1976 238 1803 175
Ovriga driftskostnader
Forsakring 66 943 70 640
Sjalvrisk 8 000 0
Kabel-TV/Satellit-TV 46 398 0
Kabel-TV 0 28 800
121 341 99 440
%Fastighetsskatt 112 620 134 960
Avs,
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Brf Nackahus i Ekangen
Org. nr 714000-1079

2007 2006

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Telefon 1622 4174
Datakommunikation ' 14122 19 643
Postbefordran 0 2 245
Inkasso/betalningsforeldaggande 0 40
Hyresforluster 17 989 0
Ovriga férluster 0 1795
Revisionsarvode extern revisor 16 750 26514
Foreningskostnader 1839 3052
Styrelseméten 2276 6 047
Styrelseomkostnader 9775 5600
Stamma 4 859 9302
Forvaltningsarvode 100 181 95 924
Arvode SBC évrigt 3125 6 063
Administration : 7 247 12604
Korttidsinventarier -0 1196
Konsultarvode 0 77 957
Medlemsavgift SBC ek fér 6 590 6 590
Ovriga driftskostnader 5463 0
191 837 278 745
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Féljande ersattningar har utgatt
'Styrelse och internrevisor 101 593 103 900
Sociala kostnader 29 041 33 000
130 634 136 900
Avskrivningar _
Byggnad ' 50 000 50 000
Forbattringar - 705735 592 474
Inventarier 5399 5399
761134 647 873
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3829 066 3729919
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan 20 925 283 18 091 840
Nyanskaffningar ‘ 715 863 2833443
Utgaende anskaffningsvirde 21641 146 20 925 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -5 943 032 -5 300 558
Avrets avskrivningar enligt plan -755 735 -642 474
Utgéaende avskrivning enligt plan -6 698 767 -5943 032
Planenligt restvarde vid arets slut 14 942 379 14 982 250

R
Awr
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Org. nr 714000-1079

2007 2006
Taxeringsvarde byggnad 21797 000 14 088 000
Taxeringsvarde mark 13 145 000 10 808 000
34942 000 24 896 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat
enligt féljande
Bostader 32 800 000 22 800 000
Lokaler 2142 000 2 096 000
34 942 000 24 896 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&gdende om- och tillbyggnad (11820) 148 080 56 250
148 080 56 250
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 195 902 195 902
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 195 902 195 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -185 103 -179704
Arets avskrivningar enligt plan -5 399 -5 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt -190 502 -185 103
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 5400 10799
Not 6 Bokfort Verkligt Bokfort
LANGFRISTIGA Nominellt vérde virde vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Nordea Likvidinvest 1197 427 1197 427 1416 958 1197 427
1197 427 1416 958 1197 427
Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Forsakring 5549 5192
Kabel-TV 30 169 16 800
Stadning entreprenad 8 537 0
Fastighetsskotsel entreprenad 5628 5628
Serviceavtal vdrmeanlaggning 1513 0
Datakommunikation 11559 0
Fastighetsforsakring 0 708
Serviceavtal 0 3038
Panncentralskétsel 0 1512
o 62 955 32878
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt
stdmmobeslut

'Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Nackahus i Ekangen

Disposition av

Org. nr 714000-1079

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

o

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang . under aret beslut arets ingang
88 800 0 0 88 800
843 362 104 826 0 738 536
932 162 104 826 0 827 336
474 569 -104 826 -305 749 885 143
-294 731 -294 731 305 749 -305 749
179 837 -399 557 0 579 395
1112000 -294 731 0 1406 731
2007 2006
738 536 720 926
104 826 74 688
0 0
0 -57 078
0 0
843 362 738 536
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
4,41 % 6 798 800 6946 600 Rorlig rénta
4,41 % 5284 296 5399172 Rorlig ranta
4,41 % 2 584 846 2 638 698 Rérlig ranta
14 667 942 14 984 470
-316 528 -316 528
14 351 414 14 667 942
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 11549 0
Serviceavtal vérmeanldggning 1512 0
Vatten 12 000 0
Extern revisor 16 000 19 000
Ldnerdntor 55748 40 561
Foéreningsarvode 0 103 900
Sociala avgifter 0 33 000
96 809 196 461
NACKAden A /3 2008 ”
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Carlfljlf'hrlk Dahl 4 Helena Blom
Ordfdrande ” Sekretéyare
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&ars Gunnar Bertlind

Ledamot
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Fredrik Enstrém Mattias Johansson
Ledamot Ledamot
m / Conan C- C_.—-\
Aron Juhhn i J n Kmander
Ledamot edamot

Vér revisionsberéattelse har ldmnats den  '§ / L~( 2008
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Jan-Ove Brandt na-Karin Boréus
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Brf Nackahus i Ekéngen

Org nr 714000-1079

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Nackahus i
Ekdngen for ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

o

Stockholm den XQP,,;; 2008 C
Fu O b WWM

Jan-Ove Brandt 1§n 1a-Karin Boréus
Auktoriserad revisor







Styrelsens proposition angaende bredband

Alla medlemmar har idag méjlighet att fa tillgang till internet via telefonjacket eller kabel-tv jacket om de
tecknar eget avtal. Dessa tvé alternativ har tekniska begrdnsningar pa hégsta méjliga hastighet och det finns
ingen garanti att man far den hastighet du betalar for.

Hastighet k e!ia (ADSL) Tele2 (Kabel-tv jacket) Glocalnet (ADSL)
0,25 Mbit/s 229 kr/man 99 kr/man 149 kr/man

Upp till 2 Mbit/s 259 kr/man 199 kr/man 249 kr/man
Upp till 8 Mbit/s 309 kr/man 229 kr/man 279 kr/man
Upp till 24 Mbit/s 359 kr/mén 299 kr/man 299 kr/man

Bredband via telefonjacket kraver ocksa ett fast telefonabonemang (pris 125 kr/man hos Telia). Priserna ovan
fran Glocalnet &r utan krav pa telefonabonemang. I sin reklam anvénder de ldgre priser men da tillkommer
kostnaderna for telefonabonnemang.

Under flera &r har diskussioner forts om att installera riktigt bredband i vér bostadsrittsforening. Med riktigt
bredband menar vi ett datautag i ligenheten och mdjlighet till hastigheter pa 100 Mbit/s eller mer. Vi har tagit in
flera offerter under éret. Priser och villkor varierar vildigt mycket vilket gor det ganska svart att jamfora.

Telia Blixtvik Opennet Ownit

Foreninges kostnad

Installationsavgift 60 000 kr 234 625 kr 93 938 kr 0 kr

Manadsavgift 7 519 kr 7 519 kr 14 304 kr

Bindningstid (ar) 15 ar 3ar 5 ar 10 ar
individuell kostnad

0,25 Mbitis 175 kr/man

10 Mbit/s 275 kr/man 195 kr/man 189 kr/man

100/10 Mbit/s 320 kr/man 245 kr/man 238 kr/man

100 Mbit/s 795 kr/man 420 kr/man 274 kr/man 0 kr/mén
Snittkostnad (hyra+avgift)

Inget bredband 5 kr/man 99 kr/man 86 kr/man 149 kr/man

10 Mbit/s 280 kr/man 294 kr/man 275 kr/man

100 Mbit/s 800 kr/man 519 kr/man 360 kr/man 149 kr/man

Vi har dven tagit in offert frdn Tele2 men de 4r mycket dyrare 4n alla andra sa vi har uteldmnat dem. Vi har dven
lamnat underlag till Bredbandsbolaget (Telenor) men de har inte aterkommit.

I forslaget finns tre olika prismodeller.

Telia offererar ett fast installationspris (som hamnar pa hyran utslaget ver flera ar) och sedan far varje ligenhet
teckna eget avtal och betalar den delen av avgiften sjdlva.

Blixtvik och Opennet har bade en installationsavgift och en manadsavgift som maste betalas kollektivt vilket da
hamnar pd allas hyra. Varje ldgenhets fir sedan teckna avtal for sig och betalar den delen av avgiften sjélva.

Ownit skiljer sig frén de 6vriga for de har ingen installationsavgift och det finns inga individuella avtal. Alla
ldgenheter gruppansluts och far 100 Mbit/s fér 149 kr/mén som hamnar pa hyran.

Styrelsen foreslar arsmétet besluta
att styrelsen far i uppdrag att upphandla bredband till béasta méjliga pris.

att styrelsen kan gruppansluta alla ldgenheter for att {2 ett bittre pris pa bredband.
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Intéktsfordelning 2007

1% 13%

Arsavgifter
86%

Intdkter per kvadratmeter

Hyror 902 kr Arsavgifter 759 kr
Réntebidrag 8 kr Ovriga intakter 3 kr
| Kostnadsférdelning 2007
Kapitalkostnader .
13% Reparationer
2%
Avskrivningar Taxebundna
17% kostnader
45%
Ovrig drift
20% Fastighetsskatt
3%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 18 kr Taxebundna kostnader 378 kr
Fastighetsskatt 22 kr Ovrig drift 169 kr
Avskrivningar 146 kr Kapitalkostnader 111 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4624 kvm bostader och 607 kvm lokaler






BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestélin
Fastighetsskotsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall

Snodrdjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Sotning

Myndighetstillsyn
Varmeanlaggning
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Lagenheter
Portar

VVS
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Fasad

Fonster

Gard

Skador

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Kabel-TV/Satellit-TV

Brf Nackahus
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
3560 000 3507 486 3503704
493 000 483 520 457 900
50 000 50 498 42 596

13 000 13320 13320

0 0 0

0 13 668 0

4 116 000 4 068 492 4017 520
-67 000 -69 048 -95 000
-20 000 -20 378 -40 000
-132 000 -138 236 -138 000
-20 000 -6 331 -23 000
-100 000 -58 740 -110 000
-105 000 -104 064 -104 000
-10 000 -16 506 -10 000
-5 000 -3943 -10 000
-23 000 0 0

0 -21185 -3700

-4 000 -4 232 -4 000
-486 000 -442 663 -537 700
0 -13 125 0

0 -2 140 0

0 -5075 0

0 -12 864 0

0 -29 821 0

0 -18 969 0

0 -1125 0

0 -4 600 0

0 -3149 0

-40 000 -1730 -30 000
-40 000 -92 598 -30 000
-115 000 -114 940 -84 000
-1 050 000 0 0
0 -1 591 880 -1 413 000

-150 000 -150 960 -103 600
-81 000 -79 627 -74 000
-35 000 -36 988 -24 900

0 -1 843 0

-1 431000 -1 976 238 -1 699 500
-70 000 -66 943 -72 800

0 -8 000 0

-48 000 -46 398 -29 700
-118 000 -121 341 -102 500

Sida1av3



BUDGET

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Telefon
Datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelsemoten
Styrelseomkostnader
Stdmma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Féreningsarvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Avrbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-137 000 -112 620 -116 352
-137 000 ~112 620 -116 352

-2 000 -1622 -4 000
-14 000 -14 122 -20 000
0 -17 989 0

-21 000 -16 750 -15 500
0 -1839 0

-3 000 -2276 -5 000

0 -9775 -5 000

-15 000 -4 859 -9 000
-107 000 -100 181 -99 200
0 -3125 -6 000

-10 000 -7 247 -10 000
0 0 0

-7 000 -6 590 -6 590

0 -5 463 0

-179 000 -191 837 -180 290
-25 000 0 -25 000
-82 000 -98 893 -78 000
-1 000 -900 -900

0 -1 800 0

-34 000 -29 041 -33 200
-142 000 -130 634 -137 100
-50 000 -50 000 -50 000
-899 000 -705735 -737 900
-5 000 -5399 -5399
-954 000 -761 134 -793 299
-3 487 000 -3 829 066 -3 596 741
629 000 239 426 420779



BUDGET

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatterénta ej skattepliktig

Lanerantor

Rantebidrag

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
2000 2 467 0

0 549 0

0 57 0

-665 000 -574 740 -587 000
33000 41 865 56 600

0 -3 668 0

-630 000 -533 470 -530 400
-1 000 -294 043 -109 621
1000 -688 0
1000 -688 0

0 -294 731 -109 621
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utéva sin réstritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett r frn undertecknandet. Fullmakten beh6ver inte vara bevittnad. ‘

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen fir som ombud foretrdda mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underrig) foretrids av formyndare. En medlem
som &r juridisk person féretrdds av den som ér legal stéllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjélp pé stdmman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid foreningsstdimman den 20 féra min talan och utva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Férening . lagenhet nr




