Brf Nackahus i Ekangen
Org nr 714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NACKAHUS I EKANGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1942-04-17 och nuvarande stadgar registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar Olja.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 256 kvadratmeter, varav 4 609 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 647 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt och 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

Verksamhet Yta Loptid
Lager 30 12 ménader
Loppmarknad 50 12 ménader
Fastighetsformedling 61 36 manader
Skomakare 31 36 manader
Fotvard 24 36 manader
Kontor 50 36 manader
Forsaljning av essenser mm. 50 36 manader
Forrad 12,5 3 manader
Forrad 4 3 manader
Heminredingsbutik 123 36 manader
Kroppsterapi 58 36 manader
Kapellmakare 60 36 manader
Forrad 11 3 manader
Forrad 7 1 manader

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001-03-26 och stracker sig fram till 2020-
12-31.

Underhallsplanen uppdaterades 2005-01-11.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rorstambyte 1997

Elstambyte 2002 - 2004

Omputsning av fasad 1972

Omlaggning av tak 1993

Renovering av balkonger 1999

Affarslokalen 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el -och rorstamsbyte. Ny

ventilation har installerats.
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Férvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal
Vivaldi AB har under aret ansvarat for skotseln och underhadllet av vara markytor.
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 96 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 17 overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Nar skal finns beviljas 6 manader med eventuell férlangning 6 manader.

- Foljer rekommendationer enligt hyreslagen.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Carl-Henrik Dahl Ordférande

Annica Dagborg Sekreterare Tvattstugeansvarig
Fredrik Haglund Kassor

Fredrik Enstrom Ledamot Fastighetsansvarig
Christer Hén Ledamot Fastighetsansvarig
Lena Svangren Ledamot Avgatt varen 2006
Hakan Wide Ledamot Tradgardsansvarig
Lars Gunnar Bertlind Suppleant Lagenhetsoverlatelser
Katarina Edgren Suppleant Avgatt hosten 2006
Anneli Johansson Suppleant Lagenhetsoverlatelser

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma [6per mandatperioden ut for féljande personer: Carl-
Henrik Dahl, Fredrik Haglund, Christer Hén, Lars Gunnar Bertlind, Katarina Edgren och Anneli
Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Under 2006 lamnade tva styrelseledamoter sina befattningar i styrelsen. Detta berodde pa att
dessa medlemmar flyttade fran foreningen.

Revisorer

Lars Ohman, Ernst & Young Ordinarie Extern
Anna-Karin Boréus Ordinarie Intern
Kerstin Sundgren Suppleant Intern

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Britt Hagberg, sammankallande, samt Birgit Hansson och Christina
Hermansson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2006-04-20.
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Vasentliga héndelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under 2006 borjade vi pa allvar att ta tag i féreningens byte av energikalla fran olja till ett mer
fordelaktigt energislag. Ett samarbete inleddes med AF, Angpanneféreningen, for att starta detta
omfattande projekt. Under 2006 togs beslutet att vélja bergvéarme och AF bérjade processen med
att ta in anbud fran tankbara leverantérer. Foreningen har dock vid sidan om detta tagit in offerter
frdn Fortum Varme rérande Fjarrvarme da detta blivit mojligt eftersom gravning har skett i gamla
Varmddvagen som angransar till var mark. Ett slutgiltigt beslut kommer att tas under 2007 och vi
raknar med att en extra foreningsstdmma kommer att hallas om detta. Installationen berdknas vara
klar i slutet av juli 2007.

Det har visat sig att drédneringen av vara gardar fungerar fortsatt daligt. Vi kommer under varen
2007 se till att detta dtgardas for att inte ndgon skada ska uppkomma pa vara fastigheter.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Utredning pagar for byte av energikalla fran olja till antingen bergvarme eller fjarrvarme.
Fonstermdlning av féreningens norrsida kommer att ske under 2007. Fdreningens kabelnat
kommer att uppgraderas under aret.

Féreningens ekonomi

NYCKELTAL 2006 2005 2004 2003
Arsavgift/kvm

bostadsrattsyta 743 739 728 707
L&n/kvm bostadsrattsyta 3241 2 877 2938 2998
Elkostnad/kvm totalyta 17 22 23 20
Varmekostnad/kvm

totalyta 281 288 262 217
Vattenkostnad/kvm

totalyta 28 30 30 26

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 2% fran 2007-01-01.
Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler for statlig inkomstskatt.

Foreningens totala formogenhetsvarde per 2006-12-31 uppgick till 12 269 664 kr och fordelas
enligt medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvérdet till Skatteverket.

Ovrig information

BRF Nackahus i Ekdngen ar Nackas aldsta bostadsrattsférening. Vi vardar foreningen med émhet
och féreningens ekonomi anses vara god. Vi distribuerar |6pande ett medlemsblad, Ugglenytt, dar
vi tar upp intressanta handelser eller annat som &r bra att veta for vara medlemmar.
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Foreningen har avtal med Vivaldi AB for skotsel av vara markytor samt avtal med en
fastighetsskotare som ser till att den dagliga driften fungerar smartfritt.

Foreningen har egna parkeringsplatser som normalt har en mycket kort kotid.
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Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

arets resultat - 305 748,77
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 902 753,49
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna- 74 688,00
av fond for yttre underhdll ianspraktas enligt stadgarna 57 078,00
579 394,72

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé
att i ny rakning overfores 579 394,72

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Nackahus i Ekangen

2006 2005
Not 1 3 947 856 3831 767
3 947 856 3 831 767
Not 2
-541 993 -450 165
-29 755 -62 883
-57 078 0
-1 803 175 -1 888 358
-99 440 -97 254
-134 960 -132 660
-278 745 -221 429
-136 900 -128 806
-647 873 -647 873
-3 729 919 -3 629 428
217 937 202 339
4173 6 302
-411 920 -310 170
122 621 121 272
-285 126 -182 596
-67 189 19 744
-238 560 -158 068
-238 560 -158 068
-305 749 -138 324
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BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 14 982 250 12 791 282
Pagaende byggnation Not 4 56 250 1 547 522
Maskiner och inventarier Not 5 10 799 16 198

15 049 299 14 355 002

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga vardepappersinnehav Not 6 1197 427 1 165 862
1197 427 1 165 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 246 726 15 520 863

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 29 388 29 388
Ovriga fordringar 63 730 18 138
Forutbetalda kostnader Not 7 32 878 113 421
Upplupna réntebidrag 21 560 20 211

147 556 181 158

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 10 001 67 888
SBC klientmedel i SHB 810 460 657 546

820 461 725 434
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 968 016 906 592
SUMMA TILLGANGAR 17 214 743 16 427 455

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 88 800 88 800
Fond for yttre underhall Not 9 738 536 720 926

827 336 809 726
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst 885 143 1 041 078
Arets resultat -305 749 -138 324

579 395 902 753
SUMMA EGET KAPITAL 1406 731 1712 480
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sidkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Not 10

Not 10

Not 11
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2006-12-31 2005-12-31
14 667 942 12 012 144
14 667 942 12 012 144
316 528 1293129
120 723 1025 632
137 774 74 112

58 850 57 300

196 461 81 592
309 733 171 066

1 140 069 2702 831
17 214 743 16 427 455
15 309 000 14 349 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2006 2005
Byggnader 2,00% 2,00%
Yttre anlaggningar 5,00% 5,00%
Standardforbattringar 5-10% 5-10%
Elanlaggning 5,00% 5,00%
Stambyte 2,50% 2,50%
Fonster 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt foreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2006 2005

Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3 435 004 3 418 687
Hyresintakter 512 852 413 080

3 947 856 3 831 767
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 019 61 380
Fastighetsskotsel enl bestalin 45 445 28 394
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Fastighetsskotsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall
Snordjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

Gard

Varmeanlaggning

Forbrukningsmateriel

Sid 13 (22)

Brf Nackahus i Ekangen
Org nr 714000-1079

134 274 127 989
28 776 641
111 141 98 462
99 627 96 484
21 097 313
8 979 7739

0 4 000

21 561 19 972
4 075 4793
541 993 450 165



Reparationer
Lagenheter
Tvattstuga

Portar

Las

VVS
Varmeanlaggning
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Olja

Vatten

Sophamtning
Grovsopor

Klottersanering
Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kontorsmateriel
Telefon
Datakommunikation

Postbefordran

Inkasso/betalningsforelaggande

Ovriga forluster

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelsemdten
Styrelseomkostnader
Stamma

Forvaltningsarvode
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2006 2005
1550 0
6 961 18 720
2225 1588
3081 2 346
4 538 31 627
11 400 6 600
0 1310
0 692
29 755 62 883
57 078
57 078 0
88 086 115 263
1475 600 1515 447
146 251 159 018
69 210 69 952
23 263 28 678
765 0
1803 175 1 888 358
70 640 68 454
28 800 28 800
99 440 97 254
134 960 132 660
0 1441
4174 2 808
19 643 15715
2 245 0
40 0
1795 0
26 514 14 308
3052 0
6 047 0
5600 3 548
9 302 8 135
95 924 92 662



Arvode SBC 6vrigt
Juridik
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Avgift till organisationer
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6 063 4 375

0 10 000

12 604 17 036
1196 1327
77 957 43 484
6 590 6 590
278 745 221 429



Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvdrde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Lokaler
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2006 2005

103 900 99 795

33 000 29 011

136 900 128 806

50 000 50 000

592 474 592 474
5399 5399

647 873 647 873
3729919 3 629 428
18 091 840 18 017 271
2 889 693 74 569
20 981 533 18 091 840
-5 300 558 -4 658 084
-642 474 -642 474
-5943 032 -5 300 558
15 038 500 12 791 282
14 088 000 14 088 000
10 808 000 10 808 000
24 896 000 24 896 000
22 800 000 22 800 000
2 096 000 2 096 000
24 896 000 24 896 000
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier

Nordea Likviditetsinvest

Summa langfristiga vardepappersinnehav

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Fastighetsskotsel
Pancentralkotsel

Bredband

Arsavgift medlemskap

Stadning entreprenad

Summa
nominellt
varde
1197 427
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2006 2005
56 250 1547 522
56 250 1 547 522
195 902 168 906
26 996
195 902 195 902
-179 704 -174 305
-5 399 -5 399
-185 103 -179 704
10 799 16 198
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31
1197 427 1 376 854 1 165 862
1197 427 1 376 854 1165 862
2006-12-31 2005-12-31
5192 68 047
708
16 800 16 800
3038 2938
5628
1513
10 896
6 590
8 150
32 878 113 421
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall Not 9

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Ianspraktagande enligt stadgar

Vid arets slut

Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av
foregaende

ars resultat

Belopp vid arets Forandring enl stimmans Belopp vid arets
utgang under aret beslut ingang
88 800 88 800
738 536 17 610 720 926
827 336 17 610 0 809 726
885 143 -17 610 -138 324 1041 078
-305 749 -305 749 138 324 -138 324
579 395 -323 359 0 902 753
1406 731 -305 749 0 1712 480

2006 2005

720 926 648 998

74 688 71928

-57 078

738 536 720 926
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
3,13% 2 638 698 696 825 rorlig rénta
3,14% 6 946 600 7 094 400 rorlig rénta
3,14% 5399172 5514 048 rorlig rédnta

14 984 470 13 305 273

-316 528 -1 293 129

14 667 942 12 012 144
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor
Foérenings arvode
Sociala avgifter
Laneréntor
Bankavgift

El

Tradgardkotsel
Renhéllning
Juridik SBC
Snordjning

NACKA den /

Carl-Henrik Dahl

Fredrik Haglund

Christer Hén

Hakan Wide
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2006-12-31 2005-12-31

19 000 11 562
103 900
33 000

40 561 25 468

1036

9 416

10 739

2132

1500

19739

196 461 81 592

2007

Annica

Dagborg

Fredrik Enstrom

Lena Svangren
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Var revisionsberattelse har lamnats den /

2007

Lars Ohman Anna-Karin Boréus
Extern revisor Intern revisor
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