Brf Nackahus i Ekangen
Org nr 714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NACKAHUS I EKANGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1942-04-17 och nuvarande stadgar registrerades 1992-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar olja.

Byggnadsar och ytor
Fastighetens bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 256 kvadratmeter, varav 4 623 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 633 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt och 14 lokaler med hyresratt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

Class AB, Lager
Loppmarknad
Fastighetsformedling
Skomakare

Fotvard

Kontor

Bosses Bodega
Forrad

Forrad
Heminredningsbutik
Kroppsterapi
Kapellmakare
Kapellmakare
Forrad

12 manader
12 manader
36 manader
36 manader
36 manader
36 manader

3 manader
3 manader
36 manader
36 manader
36 manader
3 manader
1 manader

36 manader

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001-03-26 och stracker sig fram till 2020-

12-31.
Underhallsplanen uppdaterades 2005-01-11.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Renovering och ny el och ventilation

Atgéard Ar
Rorstambyte 1997
Elstambyte 2002 - 2004
Omputsning av fasad 1972
Omlaggning av tak 1993
Renovering av balkonger 1999
Affarslokalen 2005
Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk forvaltning
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- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - Styrelsen

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 96 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 14 overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Nar skal finns beviljas 6 manader med eventuell forlangning 6 manader. Foljer
rekommendationer enligt

hyreslagen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Sandhya Forselius Ordforande

Annica Dagborg Sekreterare

Fredrik Haglund Kassor

Carl-Henrik Dahl Ledamot Vice kassor

Gunilla Ekstrom Hallerstam Ledamot Avgar pa egen begédran
Christer Hén Ledamot Fastighetsansvarig
Martina Karlsson Ledamot Har pa egen begédran avgatt under
styrelsedret

Andreas Erik Lonngren Suppleant

Hékan Wide Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma |6per mandatperioden ut for foljande personer:
Sandhya Forselius, Annica Dagborg, Gunilla Ekstrom Hallerstam och Christer Hén, Martina Karlsson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kent Westerlund Ernst & Young Ordinarie Extern
Anna-Karin Boréus Ordinarie Intern
Kerstin Sundgren Suppleant Intern

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Britt Hagberg, sammankallande, samt Birgit Hansson och Christina
Hermansson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2005-04-28.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Efter konkursen av elbelysningsaffaren har féreningen latit renovera affarslokalen for att kunna
hyra ut lokalerna till marknadsmassig hyra. Vi har ocksa satt in ventilation som &r nédvéandigt for
kontor och butikslokaler enligt dagens byggnormer. Elstamsrenovering har genomforts i lokalen
som ocksa delats till tre lokaler, med lika manga nya hyresgaster.
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Draneringsarbeten pa féreningens gardar har genomforts.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Foreningen undersdker mojligheterna att byta fran olja till annat billigare energislag.

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna med 2% fran andra kvartalet.

Foreningen beskattas efter schablonmaéssiga regler for statlig inkomstskatt.

Foreningens totala formogenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 13 387 656 kr och fordelas
enligt medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvérdet till Skatteverket.

Foreningen har lanat upp ytterligare 2 miljoner for att renovera butikslokalerna som beraknas
slutforas

under 2006.Lanet betalas ut under 2006 och i samband med detta omférhandlades réntan med
banken

till en mycket lagre rorlig ranta.

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgift/kvm

bostadsrattsyta 742 730 710 692
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 887 2 948 3008 1973
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 20 18
Varmekostnad/kvm totalyta 288 262 217 202
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 30 26 32

Ovrig information
Foreningen har under aret tagit in offerter for installation av bredband till lagenheterna. Inget
beslut har dnnu fattats.

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition./Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat -138324,00

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande 1113005,93

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna- 71928,00
902753,93

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrékning, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Nackahus i Ekangen

2005 2004
Not 1 3 831 767 3845772
0 9 155
3 831 767 3 854 927
Not 2
-450 165 -446 402
-62 883 -125 606
-1 888 358 -1 791 563
-97 254 -95 202
-132 660 -130 360
-221 429 -187 922
-128 806 -133 150
-647 873 -640 417
-3 629 428 -3 550 621
202 339 304 306
6 302 8 392
-310 170 -376 345
121 272 120 597
-182 596 -247 355
19 744 56 950
-158 068 -139 865
-158 068 -139 865
-138 324 -82 915
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 12 791 282 13 359 187
Pagaende arbeten Not 4 1 547 522 0
Inventarier Not 5 16 198 21597

14 355 002 13 380 784

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga vardepappersinnehav Not 6 1 165 862 1 165 862
1165 862 1 165 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 520 863 14 546 645

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 29 388 167
Ovriga fordringar 18 138 64 608
Forutbetalda kostnader Not 7 113 421 47 841
Upplupna réntebidrag 20 211 20 211

181 158 132 827

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 67 888 74 363
SBC klientmedel i SHB 657 546 1 467 447

725 434 1 541 810
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 906 592 1674 637
SUMMA TILLGANGAR 16 427 455 16 221 282

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 88 800 88 800
Fond for yttre underhall Not 9 720 926 648 998

809 726 737 798
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1041 078 1195921
Arets resultat -138 324 -82 915

902 753 1113 006
SUMMA EGET KAPITAL 1712 480 1 850 804
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Not 10

Not 11
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2005-12-31 2004-12-31
13 025 497 13 305 273
13 025 497 13 305 273

279 776 279 776

1 025 632 312 109
74 112 83 366

57 300 363

81 592 65 418
171 066 324 173

1 689 478 1 065 205

16 427 455 16 221 282
14 349 14 349

000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2005 2004
Byggnader 2,00% 2,00%
Yttre anlaggningar 5,00% 5,00%
Standardforbattringar 5-10% 5,00%
Elanlaggning 5,00% 5,00%
Stambyte 2,50% 2,50%
Fonster 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt foreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2005 2004

Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3 418 687 3 365 246
Hyresintakter 413 080 480 526

3 831 767 3 845 772
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 61 380 61 380
Fastighetsskotsel enl bestalin 28 394 58 168
Fastighetsskotsel gard entrepr 127 989 123 772
Fastighetsskotsel gard bestall 641 70 578
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Snordjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

Gard

Varmeanlaggning

Forbrukningsmateriel
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98 462 0
96 484 90 992
313 0
7739 13 384

4 000 0
19 972 19 853
4793 8 275
450 165 446 402



Reparationer
Lagenheter
Tvattstuga
Trapphus
Portar

Las

VVS
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Markytor
Konsult
Vattenskada
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Olja

Vatten

Sophamtning
Grovsopor

Snoérdjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kontorsmateriel
Telefon

Datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor

Styrelseomkostnader
Stamma
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Juridik

Administration
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2005 2004

0 506

18 720 16 140
0 2176

1588 0

2 346 4 888
31 627 6 851
6 600 16 378

0 50 531

0 10 188

0 11 557

1310 0
692 6 391

62 883 125 606
115 263 121 832
1515 447 1374723
159 018 155 316
69 952 71 999
28 678 22 857
0 44 836

1 888 358 1791 563
68 454 62 586
0 19 300

28 800 13 316
97 254 95 202
132 660 130 360
1441 0

2 808 2747
15715 23 282
14 308 11 000
3 548 2 899
8135 20 558

0 478

92 662 89 682
4 375 6 406
10 000 1875
17 036 16 645



Korttidsinventarier
Konsultarvode

Avgift till organisationer
Ovriga driftskostnader
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1327 0
43 484 0
6 590 6 590

0 5761

221 429 187 922



Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Not 4
PAGAENDE ARBETEN
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5
INVENTARIER
Vid arets borjan
Aretsanskafningar

Utgaende anskaffningsvarde
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2005 2004

99 795 104 000

29 011 29 150

128 806 133 150

50 000 50 000

592 474 585 018

5399 5399

647 873 640 417

3 629 428 3 550 621

18 017 271 14 547 392

74 569 3 469 879

18 091 840 18 017 271

-4 658 084 -4 023 066

-642 474 -635 018

-5 300 558 -4 658 084

12 791 282 13 359 187
1547 522
1547 522

195 902 168 906

26 996

195 902 195 902



Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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-174 305 -168 906
-5 399 -5 399
-179 704 -174 305
16 198 21 597



NOT 6

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier

Nordea Likviditetsinvest

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bankavgift

Serviceavtal vdrmeanlaggning
Forsakring

Arsavgift medlemskap
Internetavgift

Fastighets och tradgardsskotsel
Kabel TV

Bredband

Stadning entreprenad

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

Fond for yttre underhall
Vid arets borjan
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Bokfort Verkligt Bokfort
virde virde virde
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31
1165 862 1323 465 1165 862
1 165 862 1323 465 1 165 862

2005-12-31 2004-12-31

1147

2938 2884

68 047 5259

6 590 6 590

8671

6 490

16 800 16 800

10 896
8 150

113 421 47 841

Disposition av

foregaende

ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang
88 800 88 800
720 926 71928 648 998
809 726 71 928 0 737 798
1041 078 -71 928 -82 915 1195921
-138 324 -138 324 82 915 -82 915
902 754 -210 252 0 1113 006
1712 480 -138 324 0 1 850 804

2005 2004

648 998 577 070
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Reservering enligt stadgar 71 928 71928
Vid arets slut 720 926 648 998
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Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek
Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor

Laneréntor

Bankavgift

Intern revisor
Dataproducerande tjanster
El

Tradgardsskotsel
Snoérdjning

Juridik SBC

Renhallning

NACKA den /

Sandhya Caroline Forselius

Fredrik Haglund

2006

Anna Gunilla M Ekstrom Hallerstam

Réantesats
2005-12-
31

2,02%
2,02%
2,02%
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Belopp Belopp
2005-12-31 2004-12-31
696 825 713 925
7 094 400 7 242 200
5514 048 5628 924
13 305 273 13 585 049
-279 776 -279 776
13 025 497 13 305 273
2005-12-31 2004-12-31
11 562 11 562
25 468 30 875
1036
900
122
9 416 9730
10 739 10 425
19 739
1 500
2132 1804
81 592 65 418

Annica Elisabeth Dagborg

Carl-Henrik
Dahl

Bengt Christer Hén
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Rérlig ranta
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Martina Sofia Karlsson

Var revisionsberattelse har avgivits den /

2006

Kent Westerlund Anna-Karin Boréus
Extern revisor Intern revisor
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