Brf Nackahus i Ekangen
Org nr 714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NACKAHUS I EKANGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2003.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1942-04-17 och nuvarande stadgar registrerades 1992-11-02 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning i fastigheten ar olja.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus i 3 vaningar.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 256 kvadratmeter, varav 4 623 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 633 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler med hyresrétt.
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Brf Nackahus i Ekédngen

Org nr 714000-1079

Verksamhet ev. |6ptid
————————————————————— Lager 12 ménader
Loppmarknad 12 ménader

Fastighetsformedling
Elforsaljning, installation
Skomakare

Fotvard

Kontor

Bosses Bodega

36 manader
36 manader
36 manader
36 manader
36 manader
36 manader

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001-03-26 och stracker sig fram till 2020-

12-31.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgéard Ar
Omputsning av fasad 1972
Omlaggning av tak 1993
Rorstamsbyte 1997
Renovering av balkonger 1999
Elstambyte 2002 - 2004
Medlemmar

Av foreningens 96 medlemslagenheter har under aret 17 overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Nar skal finns bevilja 6 manader med eventuell

forlangning 6 manader. Folja hyreslagen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Férvaltning
Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
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- Lagenhetsforteckning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Sonny Hermansson Ordférande

Madeleine Kindstrand Sekreterare

Fredrik Haglund Kassor

Gunilla Ekstrom Hallerstam Ledamot, lagenhetsansvarig
Robert Heuer Ledamot, fastighetsansvarig
Martina Karlsson Ledamot, markansvarig
Karoline Pauli Ledamot

Jonas Olofsson Suppleant

Kristian Sjokvist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér Sonny Hermansson,
Fredrik Haglund, Martina Karlsson, Jonas Olofsson och Kristian Sjokvist.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit:

Kent Westerlund Ernst & Young AB
Bertil Hoglund Internrevisor

Annakarin Boreus Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Britt Hagberg, Birgit Hansson och Conny Sundgren.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2003-04-24.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Elstamrenovering

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Inga planerade underhallsarbeten under 2004.

Foéreningens ekonomi

- Avgiften till féreningen hdjs med cirka 3% per &r under de narmaste aren.

- Vara lan finns pad Nordbanken till rorlig ranta. Lanesumman uppgar til 13.864.825 kr
- Under aret har foreningen upplanat ca 5.000.000, for elstamrenoveringen.

- Foreningen har erhallit réntebidrag pa 120 000 kr, kommer att minska.

Nyckeltal 2003 2002 2001 2000
Arsavgift/kvm Bostadsrattsyta 710 692 676 637
Lan/kvm Bostadsrattsyta 3008 1973 1906 1949
Elkostnad/hushall 1115 971 1006 1033
Véarmekostnad/hushall 11886 11036 10274 9292
Vattenkostnad/hushall 1434 1761 1838 1469
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Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition

arets resultat: -11 779:92
och balanserad vinst 1 279 628:66
summa 1 267 848:74

balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foéreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3
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2003 2002
3739 519 3 649 064
174 983 5 778

3 914 502 3 654 842
-370 729 -375 101
-468 268 -159 860
-1 482 475 -1 442 542
-52 133 -62 430
-133 270 -128 565
-173 420 -168 528
-147 561 -154 468
-466 603 -373 671
-3 294 459 -2 865 165
620 043 789 677
10 097 66 373
-628 674 -464 703
121 610 129 535
-496 967 -268 795
123 076 520 882
-72 100 -209 000
-72 100 -209 000
-62 756 -102 356
-62 756 -102 356
-11 780 209 526



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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2003 2002

10 524 326 9 127 237
3271 430 1 542 790
5 079

13 795 756 10 675 106
1 165 862 1 165 862
1 165 862 1 165 862
14 961 618 11 840 968
30 691 3063

10 442 1 689

25 857 4372

20 886 20 548

87 876 29 672

59 596 5 892
1175 297 359 251
1234 892 365 143
1322 768 394 815
16 284 386 12 235 783
88 800 88 800

88 800 88 800
1279 629 1 070 103
-11 780 209 526

1 267 849 1 279 629
1 356 649 1 368 429



AVSATTNINGAR
Foéreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 3

Not 10
Not 11

Not 11

Not 12
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2003 2002

577 070 504 970
577 070 504 970
792 092

13 585 049 8 106 025
13 585 049 8 898 117
279 776 197 100
160 847 839 365

58 482 108 612

64 877 76 109

38 501 69 787

163 135 173 294
765 618 1 464 267
16 284 386 12 235 783
14 349 000 14 349 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som foregdende ar.

Foreningens reparationsfond har redovisats som en avsattning och dess férandring har redovisats
over resultatrdkningen

Bokforingsnamndens allménna rad, som borjar galla for rakenskapsar fran och med 2004-01-01
innebér att foreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under rubriken bundet
eget kapital och inte paverka resultatrakningen.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent

tillampas.

2003 2002
Byggnad 2,0% 2,0%
Yttre anlaggningar 5,0% 5.0%
Standardforbattringar 5,0% 5,0%
Elanlaggning 5.0%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fonsterbyte 10,0% 10,0%
Inventarier 33,33% 33,33%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens

stadgar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NOT 1

ARSAVGIFTER, HYRESINTAKTER

Arsavgifter 3 270 960 3191 148
Hyresintakter 468 559 457 916

3739 519 3 649 064
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NOT 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stadning
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stadning entreprenad

Sotning

Serviceavtal

Varmeanldggning
Forbrukningsmateriel
Brandvarnare

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kallare

Trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning
Elinstallationer

Fonster

Balkonger
Garage/bilplatser
Konsult

Ovrigt

lanspraktagande foéreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Oljekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning
Grovsopor

Snoérdjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Sjalvrisk

Fastighetsskatt

Brf Nackahus i Ekédngen
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2003 2002
61 380 55 800
21 695 50 768

121 115 119 169
39 044 34 897
82 305 87 017
13 140 10 443

1471
19 743 15 538
1908
10 400
370 729 375 101
2 477
13 600 4010
29 216 12 838
6 000
369 187 164 900
385 2333
6 453
8 911 8 745
6 972
2994 43 750
2125
1698
14 000 116 269
4 250 32 765
-225 750

468 268 159 860

106 997 93 185

1141071 1059439

137 676 169 062
68 540 68 540
28 191 19 470

32 846

1482475 1442542

52 133 44 030
18 400

52 133 62 430
133 270 128 565
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Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Telefon

Datakommunikation
Inkasso/betalningsforeldaggande
Revisionsarvode (extern revisor)

Kostnader for styrelsemoten
Styrelseomkostnader

Kostnader for stamma
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Juridik

Administration

Korttidsinventarier

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Avgift till organisationer
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader

Brf Nackahus i Ekédngen
Org nr 714000-1079

Foreningen har liksom féregdende ar inte haft nagon

anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsattning

Extra avsattning
lIansprakstagande

Vid arets slut

2003 2002
4 297 2584
15 597
76
10 125 10 625
1992
2 269
6 895 28 910
1366
86 945 82 164
18 476 6 563
13 644 9 950
1150
10 184
6 590 6 590
8 583 6 375
173 420 168 528
110 300 117 900
1000
32 267 34 849
3994 1719
147 561 154 468
50 000 50 000
411 524 318 594
5 079 5077
466 603 373 671
3294459 2865 165
504 970 521 720
72 100 69 000
140 000
-225 750
577 070 504 970
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2003 2002
NOT 4
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12688 779 12 688 779
Nyanskaffningar 1858 613
Utgdende anskaffningsvarde* 14 547 392 12 688 779
*Ar 2002 ingick p&dgéende arbete i denna not
med
1 542 790, from 2003 redovisas pagaende arbete
i egen not
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 561 542 -3192 948
Arets avskrivningar enligt plan -461 524 -368 594
Utgdende avskrivning enligt plan -4 023 066 -3 561 542
Planenligt restvirde vid arets slut 10 524 326 9 127 237
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 031 000 15 354 000
Taxeringsvarde mark 8 006 000 7 641 000

24 037 000 22 995 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader 21420 000 20 277 000
Lokaler 2 617 000 2 718 000
NOT 5

PAGAENDE ARBETEN

Pagaende arbeten 3271430 1542 790
NOT 6

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 168 906 168 906
Utgadende anskaffningsvarde 168 906 168 906

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -163 827 -158 750

Arets avskrivningar enligt plan -5 079 -5 077

Utgdende avskrivning enligt plan -168 906 -163 827

Planenligt restvarde vid arets slut 5079

NOT 7

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andra vardepapper Bokfort Verkligt Bokfort

virde virde varde

03-12-31 03-12-31 02-12-31

Nordea Likviditetsinvest 1165 862 1281 208 1165 862
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Summa langfristiga vardepappersinnehav 1 165 862 1 281 208 1 165 862
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2003 2002
NOT 8
FORUTBETALDA KOSTNADER 03-12-31 02-12-31
Bankfacksavgift 1125 953
Serviceavtal vdrmeanlaggning 2776 2 688
Telefon 573 731
Forsékring 4739
Arsavgift 6 590
Internetavgift 4 876
Projektplats 5178
25 857 4 372
NOT 9 Enligt
EGET KAPITAL stdmmans
2003 beslut 2002
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 88 800
88 800 88 800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1279 629 209 526 1070 103
Arets resultat -11 780 -209 526 209 526
1 267 849 1279 629
Summa eget kapital 1 356 649 1 368 429
2002
NOT 10
CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats
Beviljad kredit 5,95% 6 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 792 092
NOT 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
03-12-31 03-12-31 02-12-31 &ndringsdag
Nordbanken Hypotek 3,29% 731 025 748 125 rorlig rénta
Nordbanken Hypotek 0 2 185 000 rorlig rénta
Nordbanken Hypotek 0 2 685 000 rorlig rénta
Nordbanken Hypotek 0 2685000 2003-06-18
Nordbanken Hypotek 3,29% 7 390 000 0  rorlig ranta
Nordbanken Hypotek 3,29% 5743 800 rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 13 864 825 8 303 125
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -279776 -197 100

13 585 049 8 106 025
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NOT 12
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Grovsopor
Administration
Panncentral
Vinterunderhall
Extern revisor
Intern revisor
Lanerantor
Bankavgift

Nacka den 11 mars 2004

Sonny Hermansson

Gunilla Ekstrom Hallerstam

Karoline Pauli

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Kent Westerlund
Ernst & Young AB

2003

03-12-31

11 500

25 867
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2002

02-12-31
7 346

2 344
322
1275
1515

12 000
900

44 085

1134
38 501

Madeleine Kindstrand

Robert Heuer

Bertil Hoglund

Internrevisor
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Fredrik Haglund

Martina Karlsson



