Bostadsrattsforeningen Nackahus i Ekéangen
Org nr 714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NACKAHUS | EKANGEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2002.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades ar 2001 och nuvarande stadgar registrerades 1992-11-02 hos PRYV.

Fakta om var fastighet )
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2001-03-26 och stréacker sig fram till
2020-12-31.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar

Rdrstamsbyte 1997
Elstambyte 2003
Omputsning av fasad 1972
Omlaggning av tak 1993
Renovering av balkonger 1999
Renovering av trapphus 2002
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Fastigheten byggdes ar 1941 och bestar av 7 flerbostadshus i 3 vaningar

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 256 kvadratmeter, varav 4 623 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 633 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt.
Utover detta upplater foreningen 12 lokaler med hyresritt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet ev. loptid

Class AB, Lager 12 manader
Loppmarknad 12 manader
Fastighetsformedling 36 manader
Elforsaljning, installation 36 manader
Skomakare 36 manader
Fotvard 36 manader
Bosses Bodega 36 manader

48 36 12

Medlemmar
Av foreningens 96 medlemslagenheter har under aret 17 dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Nar skal finns beviljas 6 manader med eventuell
forlangning 6 manader. Féljer hyreslagen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

Foljande har skotts i egen regi:
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal som féreningen har tecknat &r:

Typ Leverantor

Tradgard Vivaldi AB
Fastighetsskotsel Skuru Tradgardstjanst
Stad Profilstddarna

Sid 2



Bostadsrattsforeningen Nackahus i Ekéangen
Org nr 714000-1079

Styrelsens sammansattning )
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Sonny Hermansson Ordférande
Gulli Jubel Sekreterare
Mattias Ehrlund Kassor
Niklas Asplund Ledamot
Fredrik Haglund Ledamot
Martina Karlsson Ledamot
Carin Stahl Ledamot
Robert Heuer Suppleant
Gunilla Hallerstam Suppleant
Karoline Pauli Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I0per mandatperioden ut for féljande personer:
Fredrik Haglund, Martina Karlsson och Sonny Hermansson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit Kent Westerlund, Ernst & Young AB, och Bertil Hoglund, internrevisor.
Revisorssuppleant har varit Annakarin Boreus.

Valberedning
Valberedning har varit: Ann-Britt Hagberg, Birgit Hansson och Conny Sundgren.

Stammor
Ordinarie foreningsstaimma hélls 2002-04-23. Extra foreningsstdmma har hallits 2002-10-16.

Vasentliga handelser, framtida utveckling och féreningens ekonomi
Foreningen har under 2002 fortsatt malning av fonster, renoverat trapphusen och paborjat ett
stambyte av elen i fastigheterna.

Arbetet med elrenovering fortsatter under 2003 och beraknas vara klart till hosten.

Foreningens ekonomi ) ) ) )
Kostnaden for elrenoveringen finansieras genom lan. Detta leder till att medlemsavgiften under
nagra ar kommer att hdjas med cirka tva till tre procent per ar.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgangliga medel,

arets vinst: 209 526:01
och balanserad vinst; 1070 102:65
summa 1279 628:66

balanseras i ny rakning.

Betréffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Auvskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter fran langa fordringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

2002

Not 1 3 649 064
5778

3654 842

Not 2

-375 101

-159 860

-1 442 542

-62 430

-128 565

-168 528

-154 468

-373 671

-2 865 165

789 677

66 373
-464 703
129 535
-268 795

520 882

Not 3 -209 000

-209 000

-102 356

-102 356

209 526
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2001

3 557 848
9750

3567598

-510 991
-234 139
-1 342 057
-51 664
-112 845
-170 294
-156 355
-400 981

-2 979 326

588 272

2071

20 520
-497 872
163 297
-311 984

276 288

-60 500
-60 500

-23 570
-23 570

192 218
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

Not 8
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2002

10 670 027
5079

10 675 106

1165 862

1165 862

11 840 968

3063
1689
4372
20 548
29672

5892
359 251
365 143
394 815

12 235 783

2001

9495831
10 156

9 505 987

9 505 987

5109

7262
23 661
36 032

1165 862

1165 862

3189
397 194
400 382

1602 276

11 108 263
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar

Stallda panter

Ansvarsforbindelser
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2002

Not 9

88 800
88 800

1070 103

209 526

1279 629

1368 429

Not 3

504 970
504 970

Not 10 792 092

Not 11 8 106 025

8898 117

197 100

839 365

108 612

76 109

Not 12 69 787
173 294

1464 267

12 235 783
14 349 000

Inga

2001

88 800

88 800

101 995
775 890

192 218

1070103

1158 903

521720
521720

8 582 745

8 582 745

200 060
337 096

14 106

68 523
121 354
103 756
844 895

11 108 263

11 919 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna réd
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som foregaende ar.

Vad géller foreningens reparationsfond gors avsteg mot arsredovisningslagen i avvaktan pa besked fran
bokforingsndmnden.

Benamningen dispositionsfond existerar inte i arsredovisningslagen. For att folja lagen har darfor
dispositionsfonden bokats om till balanserat resultat. Nagon stadgeéndring behdvs inte.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad ekonomisk livslangd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2002 2001
Byggnad 2% 2%
Yttre anldggningar 5% 5%
Standardforbattringar 5% 5%
Tvattstuga 10%
Varmeanléggning 6,66%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fonsterbyte 10% 10%
Inventarier 33,33% 33,33%

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

2002 2001
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 3191148 3113624
Hyror 457 916 444 224
3649 064 3557 848
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NOT 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskdtsel och stddning
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Fastighetsskdtsel gard entreprenad
Fastighetsskdtsel gard bestéllning
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestéllning
Sotning

OVK

Gard

Serviceavtal

Véarmeanlaggning
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Trapphus

Las

VVS
Varmeanléggning
Fonster
Balkonger
Markanldggning
Konsult

Ovrigt

lanspraktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Oljekostnader
Vattenkostnader
Soph&dmtning

Grovsopor

Renhallning

Sndrdjning

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Sjalvrisk

Fastighetsskatt

2002 2001
55 800 55 800
50 768 67 844

119 169 136 265
34 897 115745
87 017 78 069

5269

10 443 11708
18 078

156

1471 5325

15538 15000

1733

375101 510 991
4010

12 838 5139

164 900

2333 453

7219

8 745 36 787

43750
98 448
27 250

116 269 53 450

32765 5393
-225 750

159 860 234 139

93 185 96 572
1059 439 986 291

169 062 176 426
68 540 62 184
19 470 16 384

4 200

32 846
1442 542 1342 057
44 030 33 264
18 400 18 400
62 430 51 664
128 565 112 845
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Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Telefon
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Kostnader for styrelseméten
Styrelseomkostnader

Kostnader for stamma
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Juridik

Administration

Korttidsinventarier

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgift till organisationer

Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har liksom foregaende ar inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Vid érets borjan

Arets avsattning

Extra avsattning
lansprékstagande

Vid arets slut
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2002 2001
2584 2581
76 301
10 625 10 625
1992
4 875
28 910 5850
1 366 8623
82 164 77438
35000
6 563
9950 13737
1150 2 000
10 184
6590 6 590
6 375 2676
168 528 170 294
117 900 109 730
34 849 32093
1719 14 532
154 468 156 355
50 000 50 000
318 594 345 904
5077 5077
373671 400 981
2 865 165 2979 326
521720 461 220
69 000 60 500
140 000
-225 750
504 970 521720
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NOT 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

NOT 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

2002 2001

12 688 779 11 828 835
1542 790 859 944
14 231 569 12688 779
-3192 948 -2797 044
-368 594 -395 904
-3 561 542 -3192 948
10 670 027 9495 831
15 354 000 13 451 000
7641000 6 687 000
22 995 000 20 138 000
20 277 000 17 707 000
2718000 2431000
168 906 153 673

15 233

168 906 168 906
-158 750 -153 673
-5077 -5 077
-163 827 -158 750
5079 10 156
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NOT 6
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andra vardepapper Summa
nominellt
varde

Nordea Likviditetsinvest

Summa langfristiga vardepappersinnehav
| foregdende ars bokslut lag posten bokford under kortfristiga innehav

NOT 7

FORUTBETALDA KOSTNADER & UPPLUPNA INTAKTER
Bankfacksavgift

Serviceavtal varmeanlaggning

Telefon

Forsakring

Upplupna 6verlatelse/pantsattningsavgifter

NOT 8
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Andra vardepapper Summa
nominellt
varde
Nordea Likviditetsinvest
Summa kortfristiga placeringar
Posten ligger bokford som langfristigt innehav, se not 6
NOT 9
EGET KAPITAL
2002
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800
88 800
Fritt eget kapital
Dispositionsfond*
Balanserad vinst 1070103
Arets resultat 209 526
1279629
*Dispositionsfond har bokats om till balanserad vinst
Summa eget kapital 1368 429
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Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
02-12-31 02-12-31 01-12-31
1165 862 1245038
1165 862 1245038
02-12-31 01-12-31
953
2 688 1471
731 517
3024
2250
4372 7 262
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
02-12-31 02-12-31 01-12-31
1165862
1165862
Enligt
Forandring stammans
under aret beslut 2001
88 800
88 800
-101 995 101 995
101 995 192 218 775 890
-192 218 192 218
1070103
1158 903



Bostadsrattsforeningen Nackahus i Ekéangen
Org nr 714000-1079

NOT 10
CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats
Beviljad kredit 5,95%

Utnyttjat kreditbelopp
Efter balansdagen har féreningens checkkredit utdkats med

NOT 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
02-12-31
Nordbanken Hypotek 3978 81 37164 4,30%
Nordbanken Hypotek 3978 81 64277 4,91%
Nordbanken Hypotek 3978 81 64285 6,30%
Nordbanken Hypotek 3978 81 64269 4,56%
Stadshypotek

Laneskuld med forfallodag inom 5 ar
Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del
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2002 2001
6 000 000
792 092
Belopp Belopp
02-12-31 01-12-31
748 125 765 225
2 185 000 2 245000
2 685 000 2 745 000
2 685 000 2745000
282 580
8303 125 8 782 805
8303 125 8 782 805
-197 100 -200 060
8 106 025 8582 745

Villkors-
andringsdag
rorlig ranta
rorlig rénta
2003-06-18
rorlig ranta
rorlig ranta
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2002 2001

NOT 12
UPPLUPNA KOSTNADER 02-12-31 01-12-31
Upplupen elkostnad 7 346 4900
Upplupen kostnad grovsopor 2 344
Upplupen kostnad administration 322
Upplupen kostnad panncentral 1275
Upplupen kostnad vinterunderhall 1515 19 819
Upplupen kostnad extern revisor 12 000 12 000
Upplupen kostnad intern revisor 900
Upplupna lanerantor 44 085 42 882
Upplupen kostnad olja 32 049
Upplupen kostnad tradgardsskotsel 9704

69 787 121 354
Nacka den 5 mars 2003
Sonny Hermansson Gulli Jubel Mattias Ehrlund
Niklas Asplund Fredrik Haglund Martina Karlsson
Carin Stahl

Var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Kent Westerlund Bertil Hoglund
Ernst & Young AB Internrevisor
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